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会 议 议 程 

 

会议投票方式：现场投票和网络投票相结合的方式 

 

现场会议召开的日期、时间和地点： 

2017 年 10 月 26 日（周四）13:30 

上海市徐汇区肇嘉浜路 777 号上海青松城大酒店四楼香山厅 

  

网络投票的系统、起止日期和投票时间： 

采用上海证券交易所网络投票系统，通过交易系统投票平台的投票时间为

股东大会召开当日的交易时间段，即 9:15-9:25,9:30-11:30，13:00-15:00；

通过互联网投票平台的投票时间为股东大会召开当日的 9:15-15:00。 

 

会议主持人：沈宏泽 董事长 

 

会议议程内容： 

一、主持人宣布会议开始，会议登记结束，并宣布现场出席会议的股东和

股东代表人数及所持有表决权的股份总数。 

二、宣读会议须知。 

三、审议会议提案： 

1、审议《关于授权全资子公司上海农工商房地产置业有限公司转让所持

有的新府中路 1399 弄西郊乐缤纷广场 22 号楼房地产暨关联交易的提案》； 

2、审议《关于授权全资子公司上海农工商华都实业（集团）有限公司转

让所持有的上海市丽水路 58-88 号商业房地产暨关联交易的提案》； 



3 

 

3、审议《关于提请股东大会授权全资子公司农工商房地产（集团）有限

公司以人民币 218254.092134 万元价格向苏州锦润置业有限公司转让江苏东恒

海鑫置业有限公司 100%股权及债权的提案》； 

4、审议《关于续聘会计师事务所的提案》； 

5、审议《关于补选公司独立董事的提案》。 

四、征询出席会议股东对上述提案的意见、股东发言与提问。 

五、推荐会议提案投票表决的监票人（其中两名股东代表和一名监事）。 

六、股东对审议事项进行现场投票表决。 

七、休会，现场投票表决结果统计，律师、股东代表与监事代表共同负责

监票。 

八、宣布现场投票表决结果。 

九、休会、等待网络投票表决结果。 

十、宣布本次股东大会合并表决结果。 

十一、宣布本次股东大会决议。 

十二、见证律师宣读股东大会的法律意见书。 

十三、出席大会的董事、监事在会议决议和记录上签名。 

十四、大会结束。 
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会 议 须 知 

 

各位股东、股东代表： 

 

为维护广大股东的合法权益，确保本次股东大会能够依法行使职权，根

据《中华人民共和国公司法》、《中华人民共和国证券法》、《上市公司股

东大会规则》等法律、法规、规范性文件和《公司章程》、《公司股东大会

议事规则》的规定，特制订本次股东大会会议须知，具体如下： 

一、股东大会设大会秘书处，负责大会的程序安排和会务工作。 

二、股东大会在召开过程中，应当以维护全体股东的合法权益、确保大

会正常秩序和议事效率为原则，认真履行法定职责。 

三、根据中国证监会《上市公司股东大会规则》和上海证管办《关于维

护本市上市公司股东大会会议秩序的通知》，为保护所有股东的权益，尤其

是维护因故未能出席股东大会股东的权益，本次股东大会不发放任何形式的

礼品。 

四、股东参加股东大会，依法享有《公司章程》规定的各项权利，并认

真履行法定义务，不得侵犯其他股东的合法权益，不得扰乱大会的正常秩序。 

五、股东发言时请到发言席，先报告自己的姓名或者名称、所持的股份

数额，每位股东每次发言不超过五分钟，发言主题应与本次大会表决事项相

关。 

六、本次会议共审议五项提案，采用现场投票与网络投票相结合的表决

方式。现场投票采取记名方式投票表决。 

七、公司通过上海证券交易所交易系统向公司股东提供网络投票平台，公

司股东可以在网络投票时间内通过上交所交易系统行使表决权。公司股东只能
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选择现场投票和网络投票中的一种表决方式。如同一股份通过现场和网络投票

系统重复进行表决的，以第一次表决结果为准。 

八、与本次大会提案一、提案二有利害关系的关联股东光明食品（集团）

有限公司、上海大都市资产经营管理有限公司、上海农工商绿化有限公司、上

海益民食品一厂（集团）有限公司将对该提案回避表决。 

    九、本次股东大会提案所作出的决议均为普通决议（提案一、提案二应

当由出席大会的非关联股东所持表决权二分之一以上通过；提案三、提案四、

提案五应当由出席大会的股东所持表决权二分之一以上通过）。 

十、大会现场投票前，由公司现场推荐两名股东代表和一名监事作为大会

提案投票表决的监票人。监票人在现场投票统计时参加清点，并由大会主持人

当场公布现场表决结果。待网络投票表决结果产生后，再公布全部表决结果。 

十一、公司聘请上海市金茂律师事务所执业律师出席本次股东大会，并出

具法律意见书。 

十二、在大会过程中若发生意外情况，公司董事会有权作出应急处理，以

保护公司和全体股东利益。 

十三、为保持会场安静和整洁，请将手机关闭或调至振动模式，会场内请

勿吸烟。 

 十四、大会结束后，股东如有任何问题，请与大会秘书处联系。 
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●本次关联交易不构成重大资产重组。 

●风险提示:本次关联交易本身不存在风险。 

 

    一、关联交易概述 

本次关联交易的基本情况 

光明房地产集团股份有限公司（下称“本公司”、“公司”、“上市公司”）

全资子公司上海农工商房地产置业有限公司（下称“农房置业”）通过协议转

让方式出售所持有的新府中路 1399 弄西郊乐缤纷广场 22 号楼房地产（下称“西

郊乐缤纷 22 号楼”、“本次交易标的”），可出售建筑面积为 14690.59 平方

米（最终成交面积以房地产权证记载为准）。 

受让方为上海蔬菜（集团）有限公司（下称“蔬菜集团”）。经公司第八

届董事会第七十四次会议、第八届监事会第二十次会议审议通过，同意提请股

东大会授权本次关联交易的成交金额为人民币 415,831,989.00 元（最终成交

面积以房地产权证记载为准）。 

 

二、关联方介绍 

（一）关联方关系介绍 

本次交易的受让方是蔬菜集团，与上市公司为同一控制人光明食品（集团）

有限公司（下称“光明食品集团”、“光明集团”）下属兄弟企业，交易双方

互为关联人，根据《上海证券交易所股票上市规则》的相关规定，本次交易构

成了关联交易。根据相关规定，本次关联交易尚须提交股东大会审议。 

根据《上市公司重大资产重组管理办法》规定，本次关联交易不构成重大

资产重组。 

 

（二）关联人基本情况 

1、出让方 

1）出让方基本情况 
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企业名称：上海农工商房地产置业有限公司 

类    型：有限责任公司（自然人投资或控股） 

住    所：上海市青浦区华腾路 1288
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企业名称：上海蔬菜（集团）有限公司 

企业性质：一人有限责任公司（法人独资） 

住    所：上海市黄浦区外咸瓜街 39 号 

法定代表人：吴梦秋 

注册资本：人民币 32179.0000 万元整 

成立日期：1997 年 8 月 5 日 

营业期限：1997 年 8 月 5 日至不约定期限 
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年上半年资产总额为 254581.17 万元，资产净额为 151529.53 万元，营业收入

为 165618.65 万元，归属于母公司净利润为 6741.23 万元。 

（母公司）:2016 年度资产总额为 222455.20 万元，资产净额为 137815.10

万元，营业收入为 3945.04 万元，净利润为 9321.04 万元；2017 年上半年资产

总额为 222463.89 万元，资产净额为 137846.12 万元，营业收入为 2061.75 万

元，净利润为 31.02 万元。 

 

三、关联交易标的基本情况 

（一）交易标的 

1、交易标的名称和类别 

1）交易标的名称：上海农工商房地产置业有限公司所持有的新府中路 1399

弄西郊乐缤纷广场 22 号楼房地产，是一幢 24 层楼的高层商业酒店，可出售建

筑面积为 14690.59 平方米（最终成交面积以房地产权证记载为准）。 

2）本次交易类别：出售资产。 

 

2、交易标的权属状况及相关资产运营情况的说明 

本次交易标的位于新府中路 1399 弄西郊乐缤纷广场 22 号楼整幢房地产，

建筑面积 14690.59 平方米及相应的土地使用权（最终成交面积以房地产权证

记载为准），其是一幢 24 层楼的高层商业酒店，房地产价值记账于存货科目，

账面值为 289,402,049.26 元。 

1）权属状况：西郊乐缤纷广场 22 号楼，上海市房地产权证编号为“沪房

地青字（2010）第 015475 号”，权利人为上海农工商房地产置业有限公司，

房地坐落于上海市青浦区华新镇新谊村（55-7 丘）；土地状况：权属性质为国

有建设用地使用权，使用权取得方式为出让，用途为其他商服用地，宗地号为

青浦区华新镇 9 街坊 55/7 丘，宗地（丘）面积为 64423 平方米，使用期限为

未详细记载；房屋状况为截止至基准日，工程实体已完工，但未做竣工结算，

未有房屋状况记载。根据测绘报告记载，本次交易标的建筑面积 14,690.59 平
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方米，用途为旅（宾）馆，已办理销售方案备案证明，编号为青浦房管（2016）

预备字 000582 号。 

2）账面状况： 

本次交易标的房地产价值记账于存货科目，账面值为 289,402,049.26 元，

具体明细如下： 

序号 成本明细 22 号楼成本（万元） 

1 土地费用 12,466.89 

2 前期工程费 332.83 

3 基础设施费 1,626.90 

4 建安工程费 6,388.87 

5 公建配套费 263.54 

6 开发间接费 383.19 

7 不可预见费 364.94 

8 资本化利息 7,113.04 

开发成本小计 28,940.20 

3）房屋现状：本次交易标的已结构封顶，外装修实物已完成，内装修未

做，目前处于空置状态。 

4）租赁状况：未有租赁情况。 

5）他项权利限制情况：未设定有他项权利。 

  

3、交易标的最近一年又一期财务报表的账面价值   单位：万元 

 2016 年末 2017 年 8 月末 

账面原值 28940.20 28940.20 

账面净值 28940.20 28940.20 

（数据是否经审计） 是 否 

  

(二)本次关联交易价格确定的原则和方法 
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本次关联交易的定价依据，除实行政府确定指导价之外，还优先参考了独

立第三方资产评估机构作出的评估价格，定价原则上不低于第三方评估价格，

定价公允、合理，不存在损害中小股东和公司利益情形。 

经具有从事证券、期货业务资格的
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农房置业所持有的西郊乐缤纷广场 22 号楼，是一幢 24 层楼的高层商业酒

店，可出售建筑面积为 14690.59 平方米（最终成交面积以房地产权证记载为

准）。 

（三）交易价格： 

本次交易标的定价遵循公平、公正、公开原则，定价原则上不低于第三方

评估价格 396,030,466.00 元，确定成交金额为人民币 415,831,989.00 元（最

终成交面积以房地产权证记载为准）。 

（四）协议签署与生效时间与条件： 

交易双方于董事会召开当日（即 2017 年 10 月 9 日）签订了《新府中路 1399

弄 22#房屋销售协议》，该协议生效的时间与条件为经本次股东大会审议通过

之日起生效。 

（五）交易约定 

1、交易双方在 2017 年 11 月 15 日前办理网签手续； 

2、受让方蔬菜集团于 2017 年 12 月 15 日前将前述金额划至出让方农房置

业指定银行账户； 

3、出让方农房置业协助受让方蔬菜集团将本次交易的标的过户至受让方

名下。 

（六）受让方支付款项： 

上市公司董事会对受让方蔬菜集团付款支付能力及该等款项收回的或有

风险作出判断，认为蔬菜集团具有支付本次交易款项的能力，且本次交易不存

在风险，董事会同意该交易事项。 

 

五、本次关联交易的目的以及对上市公司的影响 

本次关联交易符合上市公司经营战略发展以及产业结构调整的需要，有利

于上市公司快速回笼资金，提高净利润，进一步降低资产负债率。经初步测算，

若交易标的转让的成交价格为人民币 415,831,989.00 元，预计本次关联交易
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将为上市公司 2017 年度增创归母净利润约为人民币 6,698 万元（上述数据未

经审计，对公司净利润影响额以注册会计师年度审计数据为准）。 

本次交易完成后，农房置业仍为上市公司合并报表范围内的企业。 

 

六、本次关联交易已履行的审批程序： 

1、在提交董事会审议之前，已事先提交独立董事审议，独立董事对本次

关联交易进行了事前认可，并出具独立董事事前认可的声明，同意本次关联交

易事项提交董事会审议。 

2、公司第八届董事会第七十四次会议通知于 2017 年 10 月 2 日以电子邮

件、电话通知的方式发出，会议于 2017 年 10 月 9 日 9:30 采取通讯表决方式

召开，应参加表决董事 8 人，实际参加表决董事 8 人，会议由公司董事长沈宏

泽主持。本次会议的召集召开及程序符合《公司法》、《证券法》及《公司章

程》的相关规定，会议合法有效。董事会审议通过了《关于授权全资子公司上

海农工商房地产置业有限公司转让所持有的新府中路 1399 弄西郊乐缤纷广场

22 号楼房地产暨关联交易的议案》。独立董事在本次董事会上发表了同意的独

立意见。 

3、公司第八届监事会第二十次会议通知于 2017 年 10 月 2 日以电子邮件、

电话通知的方式发出，会议于2017年10月9日10:30采取通讯表决方式召开，

应参加表决监事 3 人，实际参加表决监事 3 人，会议由公司监事会主席韩新胜

主持。本次会议的召集召开及程序符合《公司法》、《证券法》及《公司章程》

的相关规定，会议合法有效。监事会审议通过了《关于授权全资子公司上海农

工商房地产置业有限公司转让所持有的新府中路 1399 弄西郊乐缤纷广场 22 号

楼房地产暨关联交易的议案》。 

4、本次交易在董事会上审议时，关联董事季旅青先生回避了表决。 

5、在董事会审议本次关联交易事项时，独立董事张晖明、周国良、杨国

平、史剑梅就本次关联交易事项出具了书面意见，主要内容为： 

1）董事会审议本次关联交易时，关联董事回避了表决，董事会的决策程
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序符合有关法律法规和公司章程的规定； 

2）本次关联交易有助于上市公司进一步快速回笼资金，提高净利润，降

低资产负债率，未发现其中存在损害中小股东和本公司利益的情形。 

 

七、本次关联交易实施应履行的审批程序： 

本次关联交易事项现提交股东大会审议通过后方可生效，在股东大会审议

本次关联交易事项时，关联股东须回避表决。 

 

本提案已经公司第八届董事会第七十四次会议、第八届监事会第二十次会

议审议通过。 

请各位股东、股东代表审议。 
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光光明明地地产产 22001177 年年第第三三次次临临时时股股东东大大会会会会议议提提案案二二  

 

关于授权全资子公司上海农工商华都实业（集团）有限公司转让 

所持有的上海市丽水路 58-88 号商业房地产暨关联交易的提案 

 

各位股东、股东代表： 

 

重要内容提示： 

●本次关联交易内容：光明房地产集团股份有限公司全资子公司上海农工

商华都实业（集团）有限公司通过协议转让方式出售所持有的上海市丽水路

58-88 号商业房地产，可出售建筑面积为 13255.70 平方米（最终成交面积以房

地产权证记载为准）。 

●经董事会、监事会审议通过后，现提请本次股东大会授权本次关联交易

的成交金额为人民币 988,386,029.40 元（含税，最终成交面积以房地产权证

记载为准）。 

●本次关联交易的出让方上海农工商华都实业（集团）有限公司，是光明

房地产集团股份有限公司全资子公司。受让方上海良友（集团）有限公司，与

光明房地产集团股份有限公司为同一控制人光明食品（集团）有限公司下属兄

弟企业，互为关联人，本次交易构成关联交易。 

●本次关联交易实施应履行的审批程序： 

本次关联交易事项现提交股东大会审议通过后方可生效，在股东大会审议

本次关联交易事项时，关联股东须回避表决。 

●本次关联交易符合光明房地产集团股份有限公司经营战略发展以及产

业结构调整的需要，有利于上市公司快速回笼资金，提高净利润，进一步降低

资产负债率。经初步测算，若交易标的转让的成交价格为人民币

988,386,029.40 元，预计本次关联交易将为光明房地产集团股份有限公司 2017

年度增创归母净利润约为人民币 3.45 亿元（含税，上述数据未经审计，对公

司净利润影响额以注册会计师年度审计数据为准）。 
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●本次关联交易不构成重大资产重组。 

●风险提示:本次关联交易本身不存在风险。 

    一、关联交易概述 

本次关联交易的基本情况 

光明房地产集团股份有限公司（下称“本公司”、“公司”、“上市公司”）

全资子公司上海农工商华都实业（集团）有限公司（下称“华都实业”）通过

协议转让方式出售所持有的上海市丽水路 58-88 号商业房地产（下称“丽水路

58-88 号房地产”、“本次交易标的”），可出售建筑面积为 13255.70 平方米

（最终成交面积以房地产权证记载为准）。 

受让方为上海良友（集团）有限公司（下称“良友集团”）。经公司第八

届董事会第七十四次会议、第八届监事会第二十次会议审议通过，同意提请股

东大会授权本次关联交易的成交金额为人民币 988,386,029.40 元（含税，最

终成交面积以房地产权证记载为准）。 

 

二、关联方介绍 

（一）关联方关系介绍 

本次交易的受让方是良友集团，与上市公司为同一控制人光明食品（集团）

有限公司（下称“光明食品集团”、“光明集团”）下属兄弟企业，交易双方

互为关联人，根据《上海证券交易所股票上市规则》的相关规定，本次交易构

成了关联交易。根据相关规定，本次关联交易尚须提交股东大会审议。 

根据《上市公司重大资产重组管理办法》规定，本次关联交易不构成重大

资产重组。 

 

（二）关联人基本情况 

1、出让方 

1）出让方基本情况 

企业名称：上海农工商华都实业（集团）有限公司 

类    型：有限责任公司（非自然人投资或控股的法人独资） 



18 

 

住    所：中国（上海）自由贸易试验区张杨路 828 号-838 号 4F 座 

法定代表人：何为群 

注册资本：人民币 26042.1000 万元整 

成立日期：1993 年 4 月 5 日 

营业期限：1993 年 4 月 5 日至 2026 年 6 月 18 日 

经营范围：实业投资，投资管理，国内贸易（除专项审批外），房产经营，

物业管理。【依法须经批准的项目，经相关部门批准后方可开展经营活动】 

主要股东：上市公司全资子公司农工商房地产（集团）有限公司持有华都

实业 100%股份。 

上市公司持有华都实业 100%股份。 

2）出让方主要业务最近三年发展状况 

出让方华都实业主要从事经营租赁，房屋出售业务。 

2014 至 2016 三年主要业务收入（合并）分别为 67080.93 万元、69590.05

万元、175483.25 万元； 

2014 至 2016 三年主要业务收入（母公司）分别为 0 万元、0 万元、0 万元。 

3）出让方华都实业与上市公司之间不存在债权债务关系。 

4）出让方华都实业 2016 年度及 2017 年上半年的主要财务指标： 

（合并）:2016 年度资产总额为 454693.22 万元，资产净额为 107885.38

万元，营业收入为 178521.39 万元，归属于母公司净利润为 13101.46 万元；

2017 年上半年资产总额为 423275.39 万元，资产净额为 111227.76 万元，营业

收入为 50535.27 万元，归属于母公司净利润为 -275.43 万元。 

（母公司）:2016 年度资产总额为 119593.34 万元，资产净额为 43536.77

万元，营业收入为 2365.53 万元，净利润为 2206.19 万元；2017 年上半年资产

总额为 119098.61 万元，资产净额为 43856.79 万元，营业收入为 1112.09 万

元，净利润为 320.02 万元。 

2、受让方 

1）受让方基本情况 
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企业名称：上海良友（集团）有限公司 

企业性质：一人有限责任公司（法人独资） 

住    所：中国（上海）自由贸易试验区张杨路 88 号 

法定代表人：张华 

注册资本：人民币 157399.0000 万元整 

成立日期：1998 年 8 月 8 日 

营业期限：1998 年 8 月 8 日至不约定期限 

经营范围：资产经营，实业投资，仓储，装卸服务，粮油批发、加工，饲料销

售，房地产开发经营及物业管理，科研开发，咨询服务，国内贸易（除国家专

项规定外），劳动服务，自营和代理各类商品及技术的进出口业务（不另附进

出口商品目录），但国家限定公司经营和国家禁止进出口的商品及技术除外，

经营进料加工和“三来一补”业务，开展对销贸易和转口贸易。【依法须经批

准的项目，经相关部门批准后方可开展经营活动】 

实际控制人：光明集团 

2）受让方主要业务最近三年发展状况 

受让方良友集团的主要业务是粮油储备业务、粮油加工业务、粮油贸易、

粮油物流业务、现代农业。 

    2014 至 2016 三年主要业务收入（合并）分别为 1220857.09 万元、

2151939.97 万元、1669955.60 万元； 

2014 至 2016 三年主要业务收入（母公司）分别为 531732.07 万元、

627122.97 万元、394411.66 万元。 

3）受让方良友集团与上市公司之间自 2016 年 1 月 1 日至今不存在产权、

业务、资产、债权债务、人员等方面的其它关系。 

4）受让方良友集团 2016 年度及 2017 年上半年的主要财务指标： 

（合并）:2016 年度资产总额为 2010872.87 万元，资产净额为 798339.65

万元，营业收入为 1689899.22 万元，归属于母公司净利润为 29149.92 万元；



20 

 

2017 年上半年资产总额为 2019548.60 万元，资产净额为 815240.56 万元，营

业收入为 844518.03 万元，归属于母公司净利润为 12938.18 万元。 

（母公司）:2016 年度资产总额为 1014950.47 万元，资产净额为 656856.50

万元，营业收入为 402646.37 万元，净利润为 25921.50 万元；2017 年上半年

资产总额为 996263.78 万元，资产净额为 660547.21 万元，营业收入为

183126.79 万元，净利润为 3690.71 万元。 

 

三、关联交易标的基本情况 

（一）交易标的 

1、交易标的名称和类别 

1）交易标的名称：上海农工商华都实业（集团）有限公司转让所持有的

上海市丽水路 58-88 号商业房地产，房屋类型为商场，可出售建筑面积为

13255.70 平方米（最终成交面积以房地产权证记载为准）。 

2）本次交易类别：出售资产。 

2、交易标的权属状况及相关资产运营情况的说明 

本次交易标的位于上海市丽水路 58-88 号，房屋类型为商场，建筑面积合

计 13255.70 平方米及相应的土地使用权（最终成交面积以房地产权证记载为

准），房地产价值记账于存货科目，账面原值为 176,980,000.00 元，账面净

值为 119,217,350.84 元。 

1）权属状况：丽水路 58-88 号房地产，上海市房地产权证编号为“沪房

地黄字（2012）第 003612 号”，权利人为上海农工商华都实业（集团）有限

公司，房地坐落于上海市丽水路 58-88 号；土地状况：权属性质为国有建设用

地使用权，使用权取得方式为出让，用途为商业，宗地号为黄浦区豫园街道 550

街坊 7/4 丘，宗地（丘）面积为 2981 平方米，使用期限为 2001 年 5 月 28 日

至 2041 年 5 月 27 日止；房屋状况：详见附记 

附记 

幢号 室号部位 
建筑面积

（平方米） 
房屋类型 用途 层数 竣工日期 
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58-88 号 -1 层 1104.43 其他 特种用途 5 1994 

58-88 号 1 层 2771.65 商场 商业 5 1994 

58-88 号 2 层南首 2245.19 商场 商业 5 1994 

58-88 号 3 层南首 2177.24 商场 商业 5 1994 

58-88 号 4 层 3016.21 商场 商业 5 1994 

58-88 号 5 层 1940.98 商场 商业 5 1994 

合计  13255.70     

2）账面状况： 

本次交易标的房地产价值记账于存货科目，账面原值 176,980,000.00 元，

账面净值 119,217,350.84 元，该资产账面价值为历史成本计量。 

3）宗地现状：本次交易标的除上海麦当劳有限公司外其余部分均正在装

修，实际用途商业，目前全部空间均对外出租经营。 

4）租赁状况： 

（1）出租方为华都实业，承租方为上海农工商房屋置换有限公司，房屋

坐落为丽水路 58-88 号，出租面积为 13255.70 平方米，租赁期限

2016.1.1-2028.12.31，租金：每月租金 670,000 元，华都实业同意上海农工

商房屋置换有限公司进行转租。 

（2）出租方为上海农工商房屋置换有限公司，承租方为上海城隍珠宝有

限公司，房屋坐落为丽水路 58-88 号（部分），出租面积为 12537.7 平方米（不

含上海麦当劳有限公司面积 688 平方米，2021 年 8 月上海麦当劳有限公司到期

后，该面积由上海城隍珠宝有限公司承租，2021 年 8 月开始上海城隍珠宝有限

公司承租 13255.7 平方米），租赁期限 2016.1.1-2028.12.31，租金 3.56 元/

平方米*天（前三年不递增，后面每年递增 5%）。 

（3）出租方为上海农工商房屋置换有限公司，承租方为上海麦当劳有限

公司，房屋坐落为黄浦区丽水路 88 号局部 1 层、地下 1 层，出租面积为 688

平方米，租赁期限为自餐厅开业日开始计算，至餐厅经营满二十年，租金为每

年保底租金为人民币 100 万元，或按上海麦当劳有限公司销售总额的 9%计，两

者取其高。 
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5）他项权利限制情况：截止 2017
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上海东洲资产评估有限公司
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（五）交易约定 

1、交易双方确认自公司召开股东大会审议通过本次交易事项之日起至

2017 年 11 月 15 日前办理网签手续； 

2、受让方良友集团自公司召开股东大会审议通过本次交易事项之日起至

2017 年 12 月 15 日前，将前述购房款支付至出让方华都实业指定银行账户； 

3、本次交易标的过户时间另行协商。 

（六）受让方支付款项： 

上市公司董事会对受让方良友集团付款支付能力及该等款项收回的或有

风险作出判断，认为良友集团具有支付本次交易款项的能力，且本次交易不存

在风险，董事会同意该交易事项。 

 

五、本次关联交易的目的以及对上市公司的影响 

本次关联交易符合上市公司经营战略发展以及产业结构调整的需要，有利

于上市公司快速回笼资金，提高净利润，进一步降低资产负债率。经初步测算，

若交易标的转让的成交价格为人民币 988,386,029.40 元，预计本次关联交易

将为光明房地产集团股份有限公司 2017 年度增创归母净利润约为人民币 3.45

亿元（含税，上述数据未经审计，对公司净利润影响额以注册会计师年度审计

数据为准）。 

本次交易完成后，华都实业仍为上市公司合并报表范围内的企业。 

 

六、本次关联交易已履行的审批程序： 

1、在提交董事会审议之前，已事先提交独立董事审议，独立董事对本次

关联交易进行了事前认可，并出具独立董事事前认可的声明，同意本次关联交

易事项提交董事会审议。 

2、公司第八届董事会第七十四次会议通知于 2017 年 10 月 2 日以电子邮

件、电话通知的方式发出，会议于 2017 年 10 月 9 日 9:30 采取通讯表决方式

召开，应参加表决董事 8 人，实际参加表决董事 8 人，会议由公司董事长沈宏

泽主持。本次会议的召集召开及程序符合《公司法》、《证券法》及《公司章
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程》的相关规定，会议合法有效。董事会审议通过了《关于授权全资子公司上

海农工商华都实业（集团）有限公司转让所持有的上海市丽水路 58-88 号商业

房地产暨关联交易的议案》。独立董事在本次董事会上发表了同意的独立意见。 

3、公司第八届监事会第二十次会议通知于 2017 年 10 月 2 日以电子邮件、
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光光明明地地产产 22001177 年年第第三三次次临临时时股股东东大大会会会会议议提提案案三三  

 

关于提请股东大会授权全资子公司农工商房地产（集团）有限公司以

人民币 218254.092134 万元价格向苏州锦润置业有限公司 

转让江苏东恒海鑫置业有限公司 100%股权及债权的提案 

 

各位股东、股东代表： 

 

重要内容提示：  

●交易内容：光明房地产集团股份有限公司全资子公司农工商房地产（集

团）有限公司通过上海联合产权交易所公开挂牌方式转让所持有的江苏东恒海

鑫置业有限公司 100%股权及债权，挂牌期间产生 13 家意向受让方。2017 年 9

月 29 日，经上海联合产权交易所组织网络竞价，苏州锦润置业有限公司最终

以人民币 218254.092134 万元竞价成交。 

●本次交易未构成关联交易。 

●本次交易未构成重大资产重组。 

●交易实施不存在重大法律障碍。 

●交易实施应履行的审批及其他相关程序：因本次交易最终摘牌金额达到

《上海证券交易所股票上市规则》相关要求，经公司第八届董事会第七十四次

会议、第八届监事会第二十次会议审议通过，同意提请股东大会授权农房集团

以人民币 218254.092134 万元转让东恒海鑫 100%股权及债权。 

●本次交易的目的以及对上市公司的影响：本次交易符合上市公司经营战

略发展以及产业结构调整的需要，有利于上市公司快速回笼资金，提高净利润，

进一步降低资产负债率。经初步测算，若本次交易的转让成交价格为人民币

218254.092134 万元，预计本次交易将为上市公司 2017 年度增创归母净利润约

为人民币 9.4 亿元（上述数据未经审计，对公司净利润影响额以注册会计师年

度审计数据为准）。 
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本次交易若最终顺利完成，东恒海鑫将不再为上市公司合并报表范围内的

企业。 

一、本次交易的基本情况 

光明房地产集团股份有限公司（下称“本公司”、“公司”、“上市公司”）

于 2017 年 7 月 13 日分别召开了第八届董事会第五十六次会议、第八届监事会

第十五次会议，均审议同意公司全资子公司农工商房地产（集团）有限公司（下

称“农房集团”）通过上海联合产权交易所公开挂牌方式转让所持有的江苏东

恒海鑫置业有限公司（下称“东恒海鑫”）100%股权及债权，挂牌转让价格不

低于人民币 1,494,514,567.07 元。 

具体内容详见 2017 年 7 月 14 日在《上海证券报》及上海证券交易所网站

www.sse.com.cn 披露的（临 2017-034）、（临 2017-035）。 

 

二、本次交易已履行的相关程序 

在召开董事会、监事会审议挂牌转让东恒海鑫 100%股权及债权之前，公司

委托立信会计师事务所（特殊普通合伙）、中联资产评估集团有限公司，以 2016

年 12 月 31 日为基准日，分别对东恒海鑫进行审计、评估，并履行国资备案程

序。 

具体内容详见 2017 年 7 月 14 日在《上海证券报》及上海证券交易所网站

www.sse.com.cn 披露的（临 2017-036）以及（信会师报字【2017】第 ZA22133

号）《东恒海鑫 2015-2016 年审计报告及财务报表》、（中联评报字【2017】

第 661 号）《东恒海鑫 100%股权及债权评估报告》、（备沪光明食品集团

201700022）《东恒海鑫国有资产评估项目备案表》。 

 

三、本次交易的进展情况 

农房集团通过上海联合产权交易所公开挂牌方式转让东恒海鑫 100%股权

及债权，挂牌期间产生 13 家意向受让方，按照产权交易规则，上海联合产权
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交易所于 2017 年 9 月 29 日组织网络竞价，采用中国产权交易报价网网络竞价

-多次报价方式确定受让人。 

根据 2017 年 9 月 29 日上海联合产权交易所出具的《竞价结果通知》，苏

州锦润置业有限公司（下称“苏州锦润”）最终以人民币 218254.092134 万元

报价成为本次交易的受让方。 

本次交易双方尚未签订《产权交易合同》，尚未办理产权交割手续。 

本次交易未构成关联交易，未构成重大资产重组，交易实施不存在重大法

律障碍。 

 

四、交易实施应履行的审批及其他相关程序： 

因本次交易最终摘牌金额达到《上海证券交易所股票上市规则》相关要求，

经公司第八届董事会第七十四次会议、第八届监事会第二十次会议审议通过，

同意提请股东大会授权农房集团以人民币 218254.092134 万元转让东恒海鑫

100%股权及债权。 

 

五、受让方情况介绍 

（一）基本情况 

1、公司名称：苏州锦润置业有限公司； 

2、统一社会信用代码：91320508MA1P5Y7L8N； 

3、公司类型：有限责任公司（法人独资）；  

4、住所：苏州市西环路 3068 号(3 号楼 111-32 室)； 

5、法定代表人：王树栋；  

6、注册资本：1000 万元人民币； 

7、成立日期：2017 年 06 月 09 日； 

8、经营期限：自 2017 年 06 月 09 日至无固定期限； 
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9、经营范围：房地产开发经营；装饰装潢工程、房屋建筑工程、市政工

程、园林绿化工程、景观工程的设计与施工；企业管理咨询。（依法须经批准

的项目，经相关部门批准后方可开展经营活动）； 

10、主要股东：苏州泰禾置业集团有限公司持有苏州锦润 100%股权。  

（二）关联关系 

苏州锦润及其股东与本公司不存在关联关系。 

 

六、本次交易的目的以及对上市公司的影响 

本次交易符合上市公司经营战略发展以及产业结构调整的需要，有利于上

市公司快速回笼资金，提高净利润，进一步降低资产负债率。经初步测算，若

本次交易的转让成交价格为人民币 218254.092134 万元，预计本次交易将为上

市公司 2017 年度增创归母净利润约为人民币 9.4 亿元（上述数据未经审计，

对公司净利润影响额以注册会计师年度审计数据为准）。 

本次交易若最终顺利完成，东恒海鑫将不再为上市公司合并报表范围内的

企业。上市公司将不存在为东恒海鑫提供担保、委托东恒海鑫理财、及其占用

上市公司资金等方面的情况。 

 

 

本提案已经公司第八届董事会第七十四次会议、第八届监事会第二十次会

议审议通过。 

请各位股东、股东代表审议。 
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光光明明地地产产 22001177 年年第第三三次次临临时时股股东东大大会会会会议议提提案案四四  

 

关于续聘会计师事务所的提案 

 

各位股东、股东代表： 

一、续聘立信会计师事务所的具体情况 

2017 年 4 月 26 日，经公司第八届董事会第四十一次会议、第八届监事会

第十三次会议分别审议通过，同意续聘立信会计为公司 2017 年度财务审计机

构、内部控制审计机构，并提请股东大会审议。 

2017 年 5 月 26 日，公司召开 2016 年年度股东大会审议通过了《关于续聘

立信会计师事务所（特殊普通合伙）为 2017 年度财务审计机构、内部控制审

计机构的提案》，同意续聘立信会计为 2017 年度财务审计机构、内部控制审

计机构。 

鉴于财政部、证监会于 2017 年 6 月 15 日发布了《关于责令立信会计师事

务所（特殊普通合伙）暂停承接新的证券业务并限期整改的通知》（财会便〔2017〕

24 号），立信会计于 2017 年 5 月 23 日起开展全面整改工作，并自 2017 年 5

月 23 日起 2 个月整改期内暂停承接新的证券业务。本公司于 2017 年 6 月 23

日发布《关于 2016 年年度股东大会决议的补充公告》（临 2017-031），公司

2016 年年度股东大会上审议通过的《关于续聘立信会计师事务所（特殊普通合

伙）为 2017 年度财务审计机构、内部控制审计机构的提案》决议内容不符合

财政部、证监会下发的《关于责令立信会计师事务所（特殊普通合伙）暂停承

接新的证券业务并限期整改的通知》（财会便〔2017〕24 号）相关要求。公司

将就 2017 年度财务审计机构、内部控制审计机构聘请事项另行提交公司股东

大会审议。 

鉴于财政部、证监会于 2017 年 8 月 10 日发布了《关于立信会计师事务所

（特殊普通合伙）整改工作核查情况及处理决定的通知》（财会便〔2017〕38

号），立信会计自 2017 年 8 月 20 日起恢复承接新的证券业务。 
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根据立信会计在担任 2016 年度财务审计机构、内部控制审计机构期间提

供了较好的服务，其工作细致、认真，工作成果客观、公正，能够实事求是的

对公司整体财务状况和公司经营情况进行评价等表现，公司董事会同意续聘立

信会计为 2017 年度财务审计机构、内部控制审计机构。 

 

二、本次续聘实施已履行的审议程序 

（一）董事会会议召开情况 

本公司第八届董事会第七十三次会议通知于2017年9月22日以电子邮件、

电话通知的方式发出，会议于 2017 年 9 月 29 日下午 13:30 以通讯表决方式召

开，应参加表决董事 8 人，实际参加表决董事 8 人，会议由公司董事长沈宏泽

主持。本次会议的召集召开及程序符合《公司法》、《证券法》及《公司章程》

的相关规定，会议合法有效。董事会审议通过《关于续聘会计师事务所的议案》。 

（二）监事会会议召开情况 

本公司第八届监事会第十九次会议通知于 2017 年 9 月 22 日以电子邮件、

电话通知的方式发出，会议于 2017 年 9 月 29 日下午 15：00 以通讯表决方式

召开，应参加表决监事 3 人，实际参加表决监事 3 人，会议由公司监事会主席

韩新胜主持。本次会议的召集召开及程序符合《公司法》、《证券法》及《公

司章程》的相关规定，会议合法有效。监事会审议通过《关于续聘会计师事务

所的议案》。 

 

三、本次续聘会计师事务所应履行的审批及其他相关程序： 

本次续聘会计师事务所事项现提交股东大会审议通过后方可生效。 

 

本提案已经公司第八届董事会第七十三次会议、第八届监事会第十九次会

议审议通过。 

请各位股东、股东代表审议。 
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异议。《独立董事提名人声明》、《独立董事候选人声明》具体内容详见 2017

年 10 月 11 日《上海证券报》及上海证券交易所网站 www.sse.com.cn。 

公司独立董事张晖明先生、周国良先生、杨国平先生、史剑梅女士在董事

会上发表专项独立意见为： 

1、公司补选独立董事候选人的提名、审议和表决程序规范，符合《公司

法》等有关法律法规及《公司章程》的规定。 

2、公司独立董事候选人朱凯先生具备上市公司运作的基本知识,熟悉相关

法律、行政法规、部门规章及其他规范性文件,具有五年以上法律、经济、财

务、管理或者其他履行独立董事职责所必需的工作经验，并已取得独立董事资

格证书，不存在《公司法》、《上海证券交易所股票上市规则》等法律法规及

《公司章程》规定禁止任职的情形以及被中国证监会处以证券市场禁入处罚的

情况。 

3、本次朱凯先生以会计专业人士身份被补选为公司第八届董事会独立董

事候选人，具备较丰富的会计专业知识和经验，具备会计学专业教授、会计学

专业博士学位资格。 

4、公司全体独立董事一致同意上述事项在本次董事会审议通过后提交股

东大会审议。 

 

本提案已经公司第八届董事会第七十四次会议审议通过。 

请各位股东、股东代表审议。 

 

附件：公司独立董事候选人朱凯先生简历 

朱凯，男，汉族，1974 年 3 月生，博士，会计学教授。最近五年曾任上海

财经大学会计学院教授、博士生导师。现任上海财经大学会计学院副院长、兼

任上海莘泽创业投资管理股份有限公司（新三板代码：莘泽股份；证券代码：

834636）董事。 

 


